广水市优化营商环境产业项目建设工程单体竣工验收改革实施方案（试行）

一、项目分类
1、公共民用建筑项目。
2、市政工程项目。
3、一般工业工程项目。

二、实施范围
单体建筑是相对于建筑群而说的，建筑群中每一个独立的建筑物均可称为单体建筑。方案实施范围适用于一个建设工程里包含有多个单体建筑的公共民用建筑项目、市政工程项目、一般工业项目。
1、公共民用建筑项目包含广水市区域内的城镇住宅楼、学校教学楼及其附属设施；医疗用房及其附属设施；办公楼、科研楼、综合楼的非生产用房部分；商店；文化馆、影剧场（院）、体育场（馆）、图书馆、展览馆、文体活动中心等的新建、改建、扩建项目。
2、市政工程项目包含广水市区域内的城镇建筑物、构筑物占主要部分的各市政专业工程的新建、改建、扩建项目，不包含道路交通工程、湖河水系工程、地下管线工程、通信工程、街道绿化工程。
3、一般工业工程项目包含广水市工业园区建设符合化工循环产业、装备制造产业、汽车产业、新能源产业、再生资源利用与环保、生物医药、电子信息七大主导产业发展规划和国家发改委《产业结构调整指导目录》鼓励类的一般工业工程项目，含新建、改建、扩建项目，不包含使用或生产易燃易爆产品、矿山项目和用于出租、经营的工业地产类项目以及需要国家、省级审批核准的项目。

三、实施流程
1、对于正常办理建设工程规划许可证的项目按照"产业项目建设工程正常审批流程图"正常办理，取得施工许可证后正常开工建设。
2、对于短期内不能正常办理建设工程规划许可证的项目按照"产业项目建设工程单体建筑提前开工建设审批流程图"办理提前介入监管手续先期开工建设，后期建设单位根据实际情况按照《关于 XXX 产业项目建设工程申请提前介入监管的承诺书》中承诺的日期或者消防验收之前取得建设工程规划许可证。
3、在建设和监督过程中，采取检测流转单代替正式的检测报告，基础外观验收后回填，主体验收前可以先进行外墙粉刷等措施，加快项目建设进度。住建部门每两周对监管项目进行一次常态的质量安全巡查，并结合专项和联合执法等多种形式的检查对项目的质量和安全保驾护航。（单体建筑质量验收流程见"建设与监管程序流程图")
4、项目竣工验收阶段，在符合发改、规划、住建、水务、环保、应急、民防等相关职能部门设定的行业验收条件和标准的前提下对单体建筑实施消防验收和联合竣工验收合并的单体竣工验收，综合考虑下实施单体竣工验收和竣工验收备案以及办理首次产权登记的联动机制。
实现土地移交一块，企业接收一块；政府审批一幢，企业开工一幢；企业施工一步，监管部门验收一步；完工一栋，竣工验收一栋，备案一栋，投产一栋。

四、办理流程和时限
产业项目从策划生成到投入生产经营共经历四个阶段，第一阶段是立项用地规划许可阶段，第二阶段是工程建设许可阶段，第三阶段是施工许可阶段，第四阶段是竣工验收阶段。各阶段审批办理时限按照建设工程审批流程图审批时限执行。根据改革工作需要，各阶段可并行或并联办理其他事项。



[bookmark: _GoBack]
附件：
1、申请与受理程序
2、办理产业项目建设工程单体建筑质量安全提前介入监管资料清单
3、关于 XX 产业项目建设工程申请提前介入监管的承诺书
4、建设与监管程序













附件1:
申请与受理程序

在产业项目建设工程审批的第二、三、四阶段之间涉及产业项目建设工程能否开工建设的问题，能否提前开工建设直接影响到单体建筑提前综合竣工验收的时间。
项目业主（企业）在申请提前介入监管前，应按照《湖北省企业投资项目核准和备案管理办法》办理项目核准或者备案手续，依法取得土地使用权、通过规划方案审查后，项目业主（企业）按照政府职能部门设定的准入条件、建设标准和相关要求，作出具有法律效力的承诺书，建设单位在确定委托放线单位后，到行政服务中心自然资源和规划局窗口申请为产业项目建设工程中计划先期开工建设的单体建筑进行放线验线，到住建部门办理工程质量安全的提前介入监管手续应按以下流程办理和提交以下资料。

产业项目建设工程单体建筑提前开工建设审批流程图
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附件2:
办理产业项目建设工程单体建筑质量安全
提前介人监管资料清单

质量监管：
1、关于 XXX 产业项目建设工程申请提前介入监管的承诺书（加盖公章）;
2、建设工程放线记录表（加盖测绘出图专用章）;
3、建筑（市政）工程质量安全监督廉政承诺书（一式两份）;
4、建筑工程质量监督注册登记表（单项工程一式六份）;
5、工伤保险缴费凭证（人社局办理）;
6、建设、施工、监理、设计、勘察单位五方主体质量终身责任承诺书及委托授权书、营业执照、资质、人员资格证、工程管理人员名册（复印件需加盖公章）;
7、工程施工和监理中标通知书（或直接发包备案表）及施工、监理、设计、勘察合同（合同原件）;
8、施工图设计文件审查合格书（原件）（需备案）;
9、全套施工图及地勘报告（原件）;
安全监管：
1、建设工程开工安全生产条件审查表；
2、建筑工程安全监督登记表；
3、建设工程项目安全施工措施备案审查申报表；
4、随州市建设工程围挡检查验收表；
5、随州市建设工程临时用房检查验收表；
6、建设工程超过一定规模的危险性较大的分部分项工程清单申报表；
7、建设工程危险性较大的分部分项工清单申报表；
8、建设、施工、监理单位企业法人及项目经理、项目总监安全生产承诺书；
9、专项安全施工方案及危险性较大的分部分项工程清单；
10、扬尘方案及扬尘告知书；
11、工程现场踏勘情况记录表。










附件3:
关于 XXX 产业项目建设工程申请提前介入监管的承诺书

承诺人（企业）名称：
项目名称：
建设地点：
承诺内容：
一、规划方面
1、及时办理《建设用地规划许可证》时，不擅自改变作为国有土地使用权出让合同组成部分的规划条件。
2、严格按照规划条件的要求进行建设，确需变更的，向规划主管部门提出申请。
二、工程建设方面
1、严格按照工程建设强制性标准进行勘察、设计，设计图纸和设计文件及时报图审机构审查。
2、严格按照工程设计图纸和施工技术标准施工，确保工程的施工质量和文明施工安全。
3、建设工程所使用的建筑材料严格按批次见证送检，不使用未经检验或者检验不合格的建筑材料，不在工程上使用或者安装未经监理工程师签字的建筑材料、建筑构配件和设备。
4、及时督促各方责任主体按工序对建筑工程的基槽、基础主体等分部分项工程及隐蔽工程进行验收，未经验收或验收不合格的，不进行下一道工序的施工。
5、不向无资质、资质等级不够或以其他单位名义承揽工程的施工单位发包工程。
6、项目开工前及时将以下资料报到住建局办理提前介入监管手续：(1）建设、施工、监理、设计、勘察单位五方主体质量终身责任承诺书及委托授权书、营业执照、资质、人员资格证、工程管理人员名册；(2）工程施工和监理中标通知书及施工（需备案）、监理、设计、勘察合同；(3）施工图设计文件审查合格书；(4）全套施工图及地勘报告。
7、承诺于＿＿年＿月＿日前，在行政服务中心办理建筑施工许可证。
8、项目建设过程建立完整的技术档案和施工管理资料台账。
三、环境保护方面
1、严格按照《建设项目环境保护管理条例》要求进行建设；
2、严格按照环保"三同时"要求配套建设项目环保设施设；
3、确保施工期间确保污染物达标排放；
4．保证项目建成投产前完成环评报告编制并报环境报护部门审批；
5、保证向环评报告编制单位提供项目详实全面的生产工艺及真实有效的各项数据。
四、水务管理方面
1、建设项目如需直接取用地表水或地下水的，在建设取用水设施前，编制建设项目水资源论证报告并报经相应屋级的水行政主管部门批准后组织实施。
2、建设项目涉及到在江河、湖泊新建、改建或者扩大排污的，在投入运行之前，进行入河排污口设置审批。
3、建设项目需挖掘、占用、破坏地表水土保持设施的，及时编制水土保持方案，并按"三同时"要求落实水土保持防治措。
4、建设项目按法律法规需要进行洪水影响评价的，及时编制洪水影响评价报告，并报经相应层级的水行政主管部门审批。
5、项目竣工后，按照法律法规和国家相关要求进行水土保持设施竣工验收。
五、安全生产方面
1、聘请具备相应资质的评价机构编制安全综合评价报告（包括安全评价和职业健康评价）
2、项目涉及储存危险化学品的，储存装置及附属设施设备的位置及安全距离满足《建筑设计防火规范》(GB50016-2014)《工业企业总平面设计规范》(GB50187-2012）和相关标准规范要求。
六、其他事项
1、在建设过程中应按相关法律法规的要求，同步完善固定资产投资项目节能审查、环境影响评价、水土保持评价、消防设计审查、建设施工许可等事项。
2、此承诺书接受社会监督，如有违反，我单位（公司）愿意自行承担法律责任，并接受相关部门的处罚，承担由此造成的经济损失和其他应当承担的责任。


法人代表（盖章）
年　月　日









附件4:
建设与监管程序

产业项目分单体进行分部分项验收，为了在检测单位出具正式的检测报告前不影响进入下步工序的进度，验收前的检测报告可以用检测流转单代替正式报告，后期完善各项检测报告。（检测流转单格式见《 XXX 项目 XXXX 单体建筑 XXX 检测流转单》)
产业项目的建设工程分单体进行基础分部验收，基础混凝土试块强度检测报告需标准养护28天后才能判定强度是否合格，对于建设工程有施工进度要求的产业项目，建设、监理，施工、设计、勘察五方建设责任主体承诺的前提下，在基础分部验收环节前增设基础外观量验收环节，方便基础提前回填进入主体施工。（验收环节见"建设与监管程序流程图"和《建筑工程质量验收监督通知书》)
产业项目建设工程单体建筑主体施工完成后，建设主管部门同意在主体验收前建筑外墙可以进行粉刷，待检测资料齐全后进行单体主体验收。（各分部分项验收的质量保证资料见《建筑施工试验资料检测资料清单》)
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XXX 项目 XXXX 单体建筑 XXX 检测流转单
 　　
广水市住房和城乡建设局：
受　　　　　　　（建设单位）委托，　　　　（检测单位）于　　　年　月　日对　　　　　　（单体名称）进行了　　　　　　　（检测项目）检测。
检测内容：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
检测结论：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　


XXXXX检测公司（盖章）
年　月　日










建筑施工试验资料检测资料清单

1、复合地基承载力检验报告及桩身完整性检验报告。
2、工程桩承载力及桩身完整性检验报告。
3、锚杆锁定力检测报告。
4、混凝土和砂浆抗压强度、抗渗试验报告及统计评定。
5、钢筋焊接、机械连接工艺试验报告。
6、钢筋焊接连接、机械连接试验报告。
7、钢结构焊接工艺评定报告、焊缝内部缺陷检测报告。
8、高强度螺栓连接摩擦面的抗滑移系数试验报告。
9、扭剪型高强度螺栓连接副紧固预应力检验报告。
10、高强度螺栓连接副扭矩系数检验报告。
11、钢网架挠度检测报告。
12、钢结构涂料涂层厚度检验报告。
13、地基、房心或肥槽回填土土工击实试验报告。
14、回填土压实检验报告。
15、沉降观测报告。
16、填充墙砌体植筋锚固力检测报告。
17、结构实体检验报告。
①钢筋保护层厚度检验检测报告。
②混凝土同条件养护试件强度检测报告或回弹取芯法检测混凝土强度报告。
③混凝土现浇楼板厚度检验检测报告。
④结构实体位置与尺寸偏差检验记录。
18、外墙外保温系统型式检验报告。
19．外墙外保温粘贴强度，锚固力现场拉拔试验报告。
20、建筑外窗／玻璃性能检测报告。
21、包括气密性能、水密性能、抗风压性能、保温性能、隔声性能、中空玻璃露点、可见光透射比、遮阳系数。
22、幕墙性能检测报告包括气密性能、水密性能、抗风压性能、层间变形性能、保温性能。
23、幕墙淋水检查记录。
24、硅酮结构胶相容性检验报告。
25、饰面板后置埋件的现场拉拔试验报告。
26、室内环境质量检测报告。
27、风管强度及严密性检测报告。
28、管道系统强度及严密性试验报告。
29、风管系统漏风量、总风量、风口风量测试报告。
30、空调水流量、水温、室内环境温度湿度噪声检测报告。




建筑工程质量验收监督通知书

广水市建筑工程质量监督站：
我单位建设的　　　　　　　　　　（单体建筑名称）,已具备基础外观验收条件，基础实体回弹强度已达到回填要求，基础计划先期回填，由于基础混凝土试块强度检测报告需标准养护28天后才能判定强度是否合格，建设项目的五方责任单位对基础质量负责，现定于＿　年　月＿日时组织勘测、设计、施工、监理等单位进行验收，特通知你站对该项目验收进行监督。

附质量验收主要人员名单：
建设单位：　　　　　　　项目负责人：（签名及盖章）
勘察单位：　　　　　　　项目负责人：（签名及盖章）
设计单位：　　　　　　　项目负责人：（签名及盖章）
监理单位：　　　　　　　项目负责人：（签名及盖章）
施工单位：　　　　　　　项目负责人：（签名及盖章） 
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